ANGORA EVLERI TEMSILCILER KURULU MALI (OLAGAN) GENEL KURUL TOPLANTISI
OZET TUTANAGI

Bu metin, genel kurul desifresinin 6z korunarak sadelegtirimis; ancak itk 6zet siiriime gére daha ayrintih olacak
sekilde yeniden diizenlenmistir.

Toplanti Tarihi 29.03.2026

Toplanti Tdri Mali (Olagan) Genel Kurul

Katilim 74 temsilci / 129 temsilci; oy temsili bakimindan %60 gogunluk.
Toplantinin ana ekseni Faaliyet raporu, glivenlik uygulamalari, orta alanin korunmasi,

mali tablolar, 2026 bltgesi ve aidat artisi.

Temel kararlar Yonetim ve denetim kurulu oy birligi ile ibra edildi; is etigi
kurallari oy birligi ile kabul edildi; 2026 isletme biitgesi ve aidat
artis1 oy coklugu ile onaylandi.

1. Acilig, Yoklama ve Divan islemleri;

Toplanti Divan Baskani Veli Arif Simsek tarafindan agildi. Yapilan yoklamada toplanti ve karar yeter
sayisinin bulundugu agiklandi. Katiimin temsilci sayisi bakimindan %58, temsil edilen oy bakimindan ise
%60 seviyesinde oldudu ifade edildi. Agilisin ardindan saygi durusu ve istiklal Marsi ile toplantinin ilk
bélimi tamamland.

Divan, toplantinin gecikmeli baglamasina ragmen gindemin verimli bigimde tamamlanmasi igin sunumlarin
mimkdn oldugunca &zet ilerletimesini, esas tartismalarin ilgili gindem maddelerinde yapiimasini istedi.

2. Tutanaklarin imzalanmasina Yetki Verilmesi;

Temsilciler Kurulu baskan ve baskan yardimcilarina genel kurul tutanaklarinin imzalanmasi konusunda
yetki verilmesi oy birligiyle kabul edildi.

3. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporunun Ozeti;

Yonetim Kurulu Bagkani Taner Kip tarafindan yapilan sunumda, son dénemde temel hedefin Angora
Evlerinde mahalle dizeninden daha kurumsal bir site diizenine gegisi giiclendirmek oldugu belirtildi.
Yonetim, ozellikle glivenlik, ortak alan dizeni, mali disiplin ve kurumsal igleyis basliklarinda yogunlastigini
ifade etti.

e UKOME karari dogrultusunda gece kontrolli gegis uygulamasina gegildi. Giris kapilarinda otomatik
bariyerler, plaka tanima sistemi ve glivenlik personeli birlikte calisacak sekilde yeni bir yapi kuruldu.

» Kapilarda kontrolli gegis (00:00-06:00) uygulamasinin &zellikle transit gecisleri azaltmak, site ici
guvenligi artirmak ve girig-gikislarin daha diizenli takip edilmesini saglamak amaci tasididi vurgulandi.

» Givenlik sistemi Gg bolgeye ayrilarak yeniden organize edildi. Her bolgede devriye araci ve gérevli
personel olacak sekilde yeni bir ¢alisma diizeni kuruldu.

» AKtif kamera sayisinin 6nemli Olglde artinldii, daha énce sinirli durumda olan izleme altyapisinin
bugin ¢ok daha genis kapsama ulastigi belirtildi.

¢ Karanlik bolgelerde solar aydinlatmalar kuruldu; gocuk oyun alanlari, spor alanlari ve bazi parklar
uzerinde bakim ve iyilestirme yapildi.

e Atatlrk Bastl ile $ehitler Parki Anma Alani’'na iliskin diizenlemeler tamamland; bazi kullanim alanlak

daha dlzenli ve gorlnur hale getirildi. ;—1



Geri dénuglim alanlari, gevre temizligi ve ortak alan bakimi konusunda ekiplerin diizenli calistigl, ancak
ortak alan temizliginde sakinlerin desteginin de 6nemili oldugu ifade edildi.

Orta alanin korunmasinin yénetimin en énemli énceliklerinden biri oldugu; burada yapilasmaya yol
acabilecek girisimlere karsi hukuki ve idari yollarin izlendigi a¢iklandi.

Aidat tahsilat oraninin yliksek oldugu, ancak aidat borcunu édemeyen bagimsiz bélimler icin yasal
takiplerin strdugu belirtildi.

Yonetim kurulu Gyelerinin ve yakinlarinin site ile ticari iliskiye girmemesi, satin almalarda teklif usulii ve
mali seffaflik gibi baslhklarda kurumsal hassasiyet gésterildigi ifade edildi.

4. Temsilcilerden Gelen ilk Goriis ve Oneriler;

Faaliyet raporunun sunumunun yapilmasinin ardindan bazi temsilciler sdz alarak cevre, kuraklik, yagmur
suyu kullanimi, peyzaj ve yesil alanlarin korunmasi konularinda éneriler sundu. Ozellikle yagmur suyu
toplama sisteminin daha etkin isletiimesi, su tasarrufu odakli peyzaj yaklasimi ve vesil alanlarin
daraltiimamasi yonunde gorlsler paylasildi.

Toplantilarda mali ve teknik raporlarin daha sade, daha kisa ve daha anlasilir bicimde ézetlenmesinin
yararl olacagi belirtildi.

Yonetim kuruluna, &zellikle glvenlik, ortak alan dlzeni ve gevre bakimina iliskin goriinir cabalar
sebebiyle tesekkir eden konugmalar yapildi.

Aidatini dizenli Odeyen sakinlerin yikinln korunmasi, aidat édemeyen bagimsiz bélimlerle
micadelede kararli olunmasi gerektidi vurgulandi.

5. Denetim Kurulu Raporu;

Denetim Kurulu adina sunulan raporda, 01.05.2025 - 31.12.2025 dénemine iligkin mali kayitlar, gelir-gider
belgeleri, banka hareketleri, personel yapisi ve faaliyetlerin incelendigi bildirildi.

Bashk Denetim Kurulu Degerlendirmesi

Yonetim Yapisi Yonetim kurulunun gérev dagihminin saglikli oldugu, kurul
Gyelerinin tcret almadigi ve site ile ticari iligki iginde bulunmadig
belirtildi.

Personel ve Operasyon Toplu Yapi ve Iktisadi Isletmede toplam 28 personelin goérev yaptigi,

dénem iginde bazi personel degisikliklerinin yapildig, ézellikle saha
personelinde Ucret iyilestirmeleri gorildiga ifade edildi.

Muhasebe Diizeni Tldm gelir ve giderlerin belgeye dayali oldudu, ddemelerin banka

sistemi Uzerinden ve ¢ift imza kontrolliyle yirGtildGga, elden tahsilat
yaplimadidi agiklandi.

Mali Sonuglar Dénem basi mevcudu, gelirler, giderler ve donem sonu nakit
mevcudu genel kurulun bilgisine sunuldu; mali disiplinin korundugu
belirtildi.

Borg ve Alacak Takibi Aidat alacaklarinin, icra dosyalarinin ve dénem iginde yapilan

tahsilatlarin yonetim tarafindan yakindan izlendigi ifade edildi.

Iktisadi Isletme Iktisadi igletmede zarar olusmasina karsin genel mali yapinin

slrddrilebilir oldugu degerlendirildi.

Oneriler Tahsilatin artirilmasi, kidem tazminati karsiliklarinin ayrilmasi,

glncellenmesi énerildi.

araglar igin yenileme fonu olusturulmasi ve bazi s'cizleimelerin
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Denetim Kurulu, yapilan inceleme sonunda Yénetim Kurulu'nun ibra edilmesini genel kurulun onayina
sundu.

6. Mali Tablolarin Gérusiilmesi ve ibra;

Mali tablolar ve bitce gergeklesmeleri Sayman Uye Ahmet Aykut Tokel tarafindan ézetlendi. Kira gelirleri,
hukuki giderler, danismanlik kalemleri ve bazi tahsilat basliklariyla ilgili sorular cevaplandi. Ozellikle kira
gelirleri iginde yer alan kalemlerin tek bir kiracidan gelen kira ve doénemsel tahsil edilen elektrik-su
mahsuplasmalari oldudu acgiklandi.

¢ Yonetim Kurulu oy birligiyle ibra edildi,
¢ Denetim Kurulu oy birligiyle ibra edildi.

7. is Etigi Kurallarninin Goriisiilmesi;

Yonetim tarafindan hazirlanan is etigi kurallari genel kurula sunuldu. Metinde; mevzuata baghlik, seffaflik,
denetlenebilir mali stregler, tim sakinlere karsi esit davranma, gikar gatismasindan kaginma ve ydnetim
kurulu Gyelerinin site ile dogrudan ya da dolayl ticari iliski kurmamasi gibi temel ilkeler yer ald.

Is etigi kurallari genel kurul tarafindan kabul edildi.

8. Guvenlik, Kontrollii Gegis ve Kamera Altyapisi;

Glvenlik Danigmani Fuat Buylksahin ile Givenlik MUdari Selguk Ding tarafindan yapilan ayrintili

sunumda, givenligin yalnizca kapi kontrolli dedil; alan givenligi, teknolojik izleme, devriye yénetimi, giris-

cikig kayitlan ve emniyet birimleriyle koordinasyonun birlikte ele alindigi kapsaml bir sistem olarak

yurttildigu ifade edildi.

» Sitenin ¢ok genis bir alana yayilmasi nedeniyle bire bir kapali kampiis modeli yerine alan glvenligi
esasli bir giivenlik anlayisi izlendigi belirtildi.

e Ug bélge ve li¢ devriye araci izerinden kurulan yeni sistemle 6zellikle gece saatlerinde daha gorlniir
ve daha yogun bir denetim saglandii ifade edildi.

¢ Narkotik riskine kargi emniyet birimleriyle koordineli calisildigi; énceki dénemlerde sorun yaratan bazi
arag ve hareketliliklerin yakindan izlendigi bilgisi verildi.

» Plaka tanima, bariyer ve kamera altyapisinin énemli 6lglide guglendirildigi; kontrolsiiz gegcislerin
azaltimasi icin uygulamanin taviz verilmeden strdirilecedi vurgulandi.

e Hacettepe Ormani'na komsu toprak yoldan olasi girigler, bazi kapi cevrelerinde hiz sorunu, radar
beklentisi, kasisler ve belirli blok gevresindeki glivenlik hassasiyetleri toplantida glindeme getirildi.

* Yonetim ve guvenlik birimi, bu konularin bir kisminin tespit edildigini; bir kismi igin ise belediye, emniyet
ve ilgili kurumlarla gérismelerin sird(igund belirtti.

» Katiimcilar tarafindan glvenlik uygulamalarinin son dénemde daha hissedilir hale geldigi, dzellikle
gorunar devriye ve kontrolll gegis sisteminin olumlu sonug verdigi yoniinde degerlendirmeler yapildi.

9. Orta Alanin Korunmasina iliskin Degerlendirmeler;

Toplantinin énemli bashklarindan biri, 28455 ada 2 ve 3 numaral parsellerde bulunan orta alanin
korunmasi oldu. Bu alanin Angora Evleri'nin karakteri, yasam kalitesi ve gayrimenkul degeri bakimindan
temel onemde oldugu yéniinde ortak bir degerlendirme ortaya ciktr.

e Yonetim, alanin Gglinci kisilere birakiimamasi, yapilasmaya aciimamasi ve mimkiin oldu
alan niteligini korumasi icin hukuki ve idari bagvurularin strdigini agikladi.
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Katilimeilar, bu konuda yénetim ve kooperatif dahil tim taraflarin ortak hareket etmesi gerektigini, amac
ayrihigr dogurmadan alanin korunmasina odaklaniimasi gerektigini vurgulad.

Bazi temsilciler, alanda mimkiin oldugunca yogun yapilasmadan kaginimasi ve alanin acik, nefes
alinabilir, yesil bir kamusal alan niteliginde kalmasinin tercih edilmesi gerektigini ifade etti.

Orta alanla ilgili 6nceki sunumlarin zaman zaman yanlig anlasildigi, bu nedenle bundan sonraki siirecte
daha sade ve agik bilgilendirme yapilmasinin yararli olaca@ yoniinde gérisler paylasildi.

10. 2026 DSnemi isletme Biitgesi ve Aidat Artisi;

Toplantinin en ok tartigilan bollimi 2026 donemi isletme bltgesi ve aidat artisi oldu. Sayman Uye Ahmet
Aykut Tokel tarafindan sunulan bilgiye gére, yeni dénem igin yaklasik 70 milyon TL biyiikliginde bir
isletme butcesi 6ngdrildi. Yonetim, bu bltgenin masa basinda belirlenmis keyfi bir rakam olmadigini;
personel, guvenlik, arag, akaryakit, bakim, vergi ve genel isletme giderlerinin tek tek hesaplanmasiyla
ortaya ciktigini ifade etti.

Sunumda &zellikle, son 15 ayhk dénemde aidat artigi yapiimadigi halde gider kalemlerinin artmaya devam
ettigi vurgulandi. Bu nedenle teklif edilen oran degerlendirilirken yalnizca tek bir yillik artis gibi degil, uzun
sure artis yapilmadan tasinan maliyet baskisinin sonucu olarak gériimesi gerektigi ifade edildi.

Yonetim, son 15 aylik donemde aidat artisi yapiimadigini; buna karsin (cretler, vergi yiikleri, akaryakit,
arag bakim ve glivenlik maliyetlerinde 6nemli artiglar olustugunu agikladi.

Blitcede en ylksek payin personel ve givenlik giderlerinde oldugu; toplam bitgenin ¢ok biyik
kisminin bu ana kalemlerde toplandigi belirtildi. Toplantida, biitgenin yaklasik %85'inin personel,
guvenlik ve bu hizmetlerle dogrudan baglantili isletme giderlerinden olustugu ézellikle vurgulandi.
Sunumda personel maasi, SGK ylikleri, vergi 6demeleri, yol-yemek giderleri, arag giderleri, akaryakit,
stplrge aracl bakim giderleri ve bitkisel atik dokiim bedelleri gibi kalemlerde gergeklesen artislara tek
tek deginildi; bazi kalemlerde dnceki déneme gére gok yiiksek fiili artislar olustugu ifade edildi.

Genel kurulda soz alan bazi temsilciler, Tirkiye'de fiili enflasyonun herkes tarafindan giinliik hayatta
hissedildigini, resmi oranlarin tek basina yeterli aciklama saglamadigini ve gergek hayat maliyetlerinin
cok daha yiiksek seyrettigini agikca dile getirdi.

Yine toplantida, aidatlarin en son Aralik 2024 doneminde belirlendigi; aradan gegen yaklasik 15 ay
iginde asgari Ucrete iki ayn artis yapildigi ve bunun toplam etkisinin yaklagik %65 seviyesine ulastiginin
ifade edildigi gordld.

Bu cercevede bazi temsilciler, 6nerilen %60 artisin ilk bakista yliksek gérinse de; 15 aylik dénem, fiili
enflasyon, asgari lcrete gelen iki artis, glivenlik hizmetinin biiyliyen kapsami ve personel giderlerinin
agirhigr birlikte degerlendirildiginde yénetimin teklifinin savunulabilir ve gergekgi oldugunu belirtti.

Bazi temsilciler ise artis oraninin yiksek gériindiglnl, kalem bazinda aciklamanin daha ayrintili
yapilmasi gerektigini ifade etti; bunun lzerine yonetim gider kalemlerini tek tek agiklayarak artisin hangi
basliklardan kaynaklandigini anlatti.

Toplantida ayrica, glvenlik hizmetinin azaltilmasi veya bazi hizmetlerden vazgegilmesi halinde
bltgenin dlsebilecegi; ancak bunun da site yasam kalitesi ve glivenlik seviyesi (izerinde olumsuz
sonug dogduracagi yéniinde goriigler paylasildi.

Aidat hesaplamasinda bazi giderlerin esit dagitimi, bazi giderlerin ise mevcut sistem gergevesinde
farkli konut tiplerine gére hesaplanmasi konusu da ayrica tartisild.

Yapilan tim agiklamalar ve karsilikh degerlendirmeler sonucunda aidatlarda %60 artis yapilmasina
iliskin teklif oylamaya sunuldu.

Teklif oy ¢oklugu ile kabul edildi; karsi oy kullanan temsilcilerin bulundugu agikga tutanaga gegirildi.
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Bitge gorGsmelerinin genel seyri birlikte degerlendirildiginde, toplantida yénetimin yaklasiminin; hizmet
seviyesini koruyarak mali disiplini sirdlrme, glivenlik ve personel yapisini zayiflatmama ve gecikmis
maliyet baskisini kontrollii bigimde bitceye yansitma yoniinde savunuldugu anlasiimistir.

11. Aidat Borglari ve Tahsilatla ilgili Tartismalar;

Toplantida aidat borglari ve 6zellikle gegmis donemlerden taginan bazi kigik tutarli borglar da giindeme
geldi. Kooperatif kaynakli gegmis dénem borglarinin tamamiyla kapanmadidi, bazi bagimsiz bdliimlerde
dusuk tutarl kalemlerin sirdiigl ifade edildi.

¢ Bu borglarin bir kismi icin faiz igletimeye devam edildigi, bazi sakinlerin ise bu tutarlarin muhatabinin
kooperatif oldugunu savunarak édeme yapmadigini agiklandi.

» Aidatini 6demeyenlerin ilan edilmesi yoniinde gériusler dile getirildi; buna karsilik kisisel veriler ve kisilik
haklari yéninden boyle bir ilan ydnteminin hukuki risk tagidig belirtildi.

¢ Yonetim ve katiimer hukukgular, aidat borglarimin ilan yoluyla degil, hukuki takip ve icra siiregleriyle
etkin bigimde izlenmesi gerektigini ifade etti.

12. Dilek ve Temenniler Boliimiinde One Cikan Konular;

Toplantinin son bélimiinde gesitli blok ve adalardan temsilciler s6z alarak iskan, muvafakat siiregleri, saha
hizmetleri, elektrikli arag sarj istasyonlari ve bazi teknik ihtiyaglara iliskin gorislerini paylasti.

» Baz adalarda iskan ve muvafakat streglerinde ilerleme saglandidi, bazi adalarda ise komsular arasi
uzlagsma eksikligi nedeniyle stirecin yavas ilerledigi agiklandi.

» Elektrikli arag garj istasyonlar konusunda toplu yapi diizeyinde dogrudan ve tek tip bir ¢dzim yerine,
ada ve blok bazli uzlasmalarin daha uygulanabilir oldugu belirtildi.

* Saha personelinin yas ortalamasi, calisma verimi ve personel planlamasi konusunda elestiriler ve
oneriler dile getirildi.

e Sipirge aracinin galismasl, yikama alani ve bazi operasyonel engeller hakkinda aciklamalar yapildi;
hizmetlerin devami igin yeni diizenlemeler lzerinde ¢aligildigi ifade edildi.

13. Toplantinin Genel Degerlendirmesi;

Genel kurulda givenlik, mali disiplin, orta alanin korunmasi ve aidat tahsilati basliklarinin éne ciktig
gorulda. Katilimcilar arasinda bazi ayrintih konularda géris farklar bulunsa da, ortak yasam kalitesinin
korunmasi, glvenlik seviyesinin dislrilmemesi ve ortak alanlarin savunulmasi konularinda gicli bir ortak
irade olustugu anlasildi. Ozellikle bltge ve aidat artisi tartismalarinda, yénetimin artis talebini somut gider
kalemleri, 15 aylik artigsiz dénem, fiili enflasyon baskisi ve asgari Gcretteki kimdlatif yikselis (izerinden
temellendirdigi; genel kurul godunlugunun da bu yaklasimi yeterli buldugu géruldi.

Bu genisletiimis &zet metin; uzun desifrede gegen konusmalari tek tek aktarmak yerine, genel kurulun
kararlarini, tartisma basliklarini ve sonuglarini okunabilir bir yapi iginde toplamak amaciyla hazirlanmistir.

TEMSILCILER KURULU

Ugurgan OZ3SES imdat BEYAZPINAR
Temsilciler Kuyulu Bagkan Yardimcisi Temsilciler Kurulu Baskan Yardimcisi

. Arif SIMSEK
Temsilgiler Kurulu Bagkani




